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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB / BauNVvO)

1.1 Art der Baulichen Nutzung

1.1.1Al1gemeines wohngebiet (WA)

wWie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt, wird
die mit WA bezeichnete Baufldche als allgemeines Wohngebiet <im
Sinne des § 4 BauNvO festgesetzt.

1.1.2 AusschluR bestimmter Arten von Nutzungen und baulichen Anlagen 1im
WA:

Die in § 4 Abs. (3) Nrn.1l, 3, 4 und 5 BauNvO genannten Aushahmen
sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 31 Abs. 1
BauNvO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulis-
sig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1Grundfldchenzahl (GRZ)

Im zeichnerischen Teil dargestellt: GRz: 0,4

Die festgesetzte Grundfldchenzahl kann nur insoweit Anwendung
finden, wie es das jeweilige Baufenster und die bauordnungs-
rechtlichen vorschriften zulassen.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die HBhe baulicher Anlagen wird begrenzt durch die vorgabe der:

1.2.2.1 sockelhéhe

SockeThodhe: max. 0,70 mb

1 Bezugspunkt: oOberfldche/Gradientenhdhe der fertigen StraRe
(straRenmitte), von der aus die Erschliefung erfolgt (gemessen
in Gebdudemitte rechtwinklig zur StraRenachse) bis 0K Erdge-
schoss-RohfulRboden.
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1.2.2.2 wandhohen (wWH) an der Traufseite

wandhohe: Satteldach max. 6,25 mb
walmdach

Pultdach gegeneinander geneigt

“Pultdach max.6,00 m?

D Gemessen von OK Erdgeschoss-RohfuBboden bis Schnittpunkt der
AuBenwand mit der UK Dachhaut.
2) Gemessen an der niedrigeren wandseite.

1.2.2.3 Firsthéhe (FH)

Firsthohe: Satteldach max.11,00 m»
walmdach

Pultdach gegeneinander geneigt

“pultdach max. 8,00 m2

D: Gemessen von OK Erdgeschoss-RohfuBboden bis Schnittpunkt der
AuBenwand mit der uk Dachhaut.

2): Gemessen an der hoéheren wandseite.
OK First
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unmaRstdbliche Systemskizze
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1.2.2.4 Hochstgrenzen

Die Festsetzung der Sockel-, wand- und Firsthéhen gelten als
HOochstgrenzen.

1.3 Bauweise und liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

1.3.1Bauweise

Fiir das ,,Al1gemeine wohngebiet” wird die offene Bauweise festge-
setzt. Innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil
durch Baugrenzen festgesetzt.

1.3.3Nicht uberbaubare Grundstiicksflichen

a) Die im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Griinflichen
(P) entlang der duReren Grenzen des Gebietes sind von Bebau-
ung freizuhalten und dienen der Eingriinung, als Immissions-
schutzstreifen gegeniiber den benachbarten Tandwirtschaftli-
chen Flachen sowie zum Ausgleich der durch die Bebauung des
Gebietes verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt. Diese
sind entsprechend der Pflanzfestsetzungen zu bepflanzen und
zu unterhalten. 3Jegliche bauliche Nutzung (z.B. die Erstel-
lung von Garagen, die Anlage von Stellpldtzen, die Errichtung
von Gartenhduschen, Lagerpldtze aller Art) sowie die Versie-
gelung dieser Fldchen ist unzuldssig.

b) Nicht iberbaubare Fldchen der Grundstiicke sind als Grinfla-
chen oder gértnerisch genutzte Flachen anzulegen und zu un-
terhalten.

c) Ausgenommen hiervon sind notwendige 2zugidnge, Zzufahrten und
Abstellplatze.
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d)

1.4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

1.4.1Nebenanlagen

a) NebenanTagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNvO sind nur inner-
halb der uberbaubaren Grundstiicksflidchen (Baufenster) zulds-
sig. Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergo-
len, Rankgeriiste, Gartenhduschen, Miil1tonnenplitze, erforder-
liche Kleinkinderspielpldtze u.a. bis zu einer versiegelten
Gesamtfldche von 30 m2 .

b) versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNvO sind zulidssig.

1.4.2stellpldatze und Garagen (§ 12 BauNVoO)

a) Garagen sind nur 1in den ausgewiesenen iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen und den seitlichen Abstandsfldchen (parallel
zur zugeordneten ErschlieBungsstraRe) zuldssig.

b) Garagen sind unter Einhaltung des erforderlichen Stauraumes
(min. 5 m) nahe an den ErschlieBungsstraBen zu errichten. Der
Abstand zur o6ffentlichen verkehrsfldche kann auf 3,00 m redu-
ziert werden, wenn ein zusdtzlicher stellplatz nachgewiesen
werden kann. Bei Parallelstellung zur StraRe muss ein Abstand
von 1,00 m eingehalten werden.

¢) zufahrten zu Garagen und Stellpldtze sind auf Grundlage von §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit Rasengittersteinen / Rasenpflaster
oder mit einer &dhnlich gearteten wasserdurchldssigen oberfli-
che zu befestigen, um den Niederschlagsabfluss zu minimieren.
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1.5 wohneinheiten

1.5.1Beschrdnkung der Anzahl der wohnungen

Fur das allgemeine wohngebiet wird eine Héchstzahl von zwei zu-
ldssigen Wwohneinheiten (WE) pro wohngebdude (Einzelhaus bzw.
Doppelhaushdlfte) festgesetzt.
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1.6 StraRenbau, Aufschiittungen und Abgrabungen

1.6.1Aufschiittungen und Abgrabungen

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung der Vver-
kehrsflachen (StraRen, wege etc.) parallel zur StraRen- und weg-
begrenzungslinie Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich
werden, sind diese durch zweckentsprechende Abbdschungen (Nei-
gung 1:1,5 oder flacher) der unbebauten Grundstiicksfldachen an
das Gebdude und die natiirTichen Geldndeverhdltnisse anzupassen;
die auf dem Baugrundstiick hierfiir erforderlichen baulichen MaR-
nahmen hat der jeweilige Eigentimer zu dulden. Die Geldndever-
hdltnisse benachbarter Grundstilicke sind dabei zu beriicksichti-
gen.

Dies gilt auch fir den geplanten Tandwirtschaftlichen wirt-
schafts- und wendeweg im Osten des Gebietes, der jeweils an den
bereits vorhandenen weg im Siden und Norden angebunden wird.
Wenngleich das Gelande weitgehend eben 1ist, wird die wegoberfla-
che in geringem MaR Uber dem umgebenden Gelidnde 1liegen.

1.6.2 stiitzbauwerke, BetonstiitzfiiRe

Unterirdische stitzfiRe / Stutzbauwerke, die zur Abstlitzung der
Randbefestigungen an offentlichen verkehrswegen auf den Bau-
grundstiicken erforderlich werden, sind von den Grundstiickseigen-
tlmern ohne Entschddigung zu dulden.

1.7 Flachen fiir die Landwirtschaft

Der noérdliche und 6stliche Randbereich wird gemdR § 9, (1), zif-
fer 18a BauGB als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (LBauO)

2.1 pachgestaltung und Bauform

2.1.1pachform

Als Dachformen sind fiur alle baulichen Anlagen Satteldadcher
(sb), walmddacher (wp), Pultddcher (PD) und gegeneinander geneig-
te Pultddcher (ggPD; maximaler HOhenversatz des Hauptfirstes
1,00 m) zulassig.

2.1.2Dpachneigung:

Die zuldssigen Dachneigungen werden wie folgt festgesetzt:
Satteldach, walmdach

Pultdach gegeneinander geneigt: 28 - 45°

Pultdach: 5 - 15°

2.1.3 Hauptfirstrichtung

Entsprechend der Eintragung im ,zeichnerischen Teil“ kann die
Hauptfirstrichtung zwischen W - 0 und N - S (parallel bzw.
rechtwinklig zur HaupterschlieRBungsstraRe) gewdhlt werden. Ge-
ringflgige Abweichungen von der Hauptfirstrichtung bis zu 5°
sind zuldssig. Nebenfirste fiur Gauben, zwerchhduser etc. kodnnen
abweichend von der festgelegten Hauptfirstrichtung angeordnet
werden.

2.1.4pachaufbauten

Als Dachaufbauten sind nur als Sattel-, Dreiecks-, Schlepp-
oder Trapezgauben ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Es dirfen nur Einzel- oder Doppelgauben bis zu einer maximalen
Einzelbreite von 2,60 m, maximal jedoch bis zu einem Drittel der
Ldnge der zugehérigen wandfldche errichtet werden.

Der Abstand der Dachaufbauten zur GiebelauBRenwand muss mindes-
tens 2,00 m betragen.

Uber die Traufe hinausgehende Giebelwdnde miissen unterhalb der
Firsthéhe des Hauptgebdudes l1iegen.
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2.2 AuRere Gestaltung der Gebidude

AuRenwandverkleidungen aus FlieRen, Kunststoff, Metall o.4. sind
unzulassig.

2.3 Einfriedigungen

Entlang offentlicher verkehrsfldachen (straRen, wohnwege etc.)
sind nur offene Einfriedigungen mit Sockel bis 0,30 m iUber dem
Niveau der geplanten StraRenoberfliache und mit Heckenpflanzung
bis zu einer Gesamthdéhe von 0,80 m zuléssig.

Entlang der duBeren Gebietsgrenzen (Grenzen zu landwirtschaftli-
chen Flachen sowie zu wirtschaftswegen) sind innerhalb der pri-
vaten Grinfldchen nur offene Einfriedigungen bis 1,00 m H6he und
Heckenpflanzungen bis zu einer Hoéhe von 1,60 m (siidliche Grenze)
bzw. 2,00 m (noérdliche und 6stliche Grenze) zuldssig. Bei der
Anlage der Einfriedigungen (insbesondere Heckenpflanzungen) sind
die Abstdnde nach dem LandesNachbarRechtsGesetz (§§ 42 - 46),
Rheinland-Pfalz zu beachten. Dies gilt insbesondere fir die An-
lage von Einfriedungen entlang von wirtschaftswegen.
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3 LANDESPFLEGERISCHE MARNAHMEN (§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND NR. 25 BAUGB)

3.1 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind von der Gemeinde im An-

schluss an den Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen - spédtestens
jedoch bis zum Beginn der ndchsten Vegetationsperiode - durchzu-
fluhren.

3.2 Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

3.2.1Private Grundstiicksflédchen

Auf den privaten Grundsticken ist je Grundstick mindestens ein
heimischer, hochstdmmiger Laubbaum - vorzugsweise Obstbaum - zu
pflanzen (je angefangene 400 m? ein Baum; siehe Artenliste An-
hang 1).

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfldachen ist ein 5,00 m
breiter Streifen mit einer geschlossenen zweireihigen Hecke aus
heimischen Strduchern und ortstypischen 2zierstrdauchern zu je
50 % sowie einzelnen Bdumen II. Ordnung anzupflanzen und zu un-
terhalten. Die Darstellung in zeichnerischen Teil ist beispiel-
haft; bei der Anpflanzung ist das Pflanzschema anzuwenden. Die
Anpflanzung von Nadelgehtélzen 1ist unzuldssig. Die Zierstrducher
sind in Richtung der Bebauung einzubringen (siehe Artenliste An-
hang 1).

3.3 zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsfldchen und -maRnahmen des § 1la
Abs. 3 Bau GB (gem. § 9 Abs. la BauGB)

Der Eingriff in Natur, Boden und Landschaft belduft sich bezogen
auf die versiegelte Fldache wie folgt:

Private Baufldchen (lberbaubare Grundstiicksfldche): 69,11 %,
8.694 m2

ErschlieRungsanlagen (verkehrsfldachen ohne Begleitgrin, etc.):
30,89 %, 3.885 m2
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Dem Eingriff wird die Ausgleichsflache Flur 3, Flurstick 75 1in
der Gemarkung Offstein in einer GroRe von 1.900 gm zugeordnet.
Auf dieser Fldche ist die Anlage einer Streuobstwiese vorgese-
hen. Die Fldche ist Bestandteil des gemeindlichen Okokontos.

Die Ausgleichsfldche, sowie die darauf auszufiihrenden Aus-
gleichsmaBRnahmen werden gem. § 9 Abs. la BauGB zu 69,11 % als
sammelausgleichsmaBnahmen den privaten Grundstucksflachen, auf
denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet.

Die Refinanzierung der Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen ist durch
einen ErschlieBungstrdger vorgesehen. Sollte eine privatrechtli-
che ErschlieBung des Gebietes nicht zustande kommen, Tegt die
ortsgemeinde Offstein diese Fldchen entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans anstelle und auf Kosten der vorhabentrd-
ger an. Die erstattungsfdahigen Kosten werden gem. der Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen abgerechnet und auf
die zugeordneten Baugrundstiicke verteilt.
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4 HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

4.1 Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen

4.1.1Auffiillungen und Chemikalienreste

Bei Geldndeauffillungen 1innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
zZweck des Erdmassenausgleiches oder der Geldndemodellierung,
darf der humose Oberboden (,Mutterboden") des Urgeldndes nicht
Uberschittet werden.

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von BaumaR-
nahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial), auf-
bereitetem und nachgewiesenermaBen unbedenklichem Bauschutt aus
zugelassenen Aufbereitungsanlagen oder unbelastetem Unterboden
(Aushubmaterial) vorgenommen werden.

Bei Baumalnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bauschutt ist
einer wiederverwertung zuzufihren. Er darf ohne ordnungsgemile
Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffill-material (Mulden, Bau-
gruben, Arbeitsgrdben) verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem StraRenaufbruch und verunreinig-
tem Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfdllen zur Auffiillung
ist nicht zulassig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise
wie Chemikalienreste (z. B. Farben, Lacke, L6sungsmittel, Kleber
usw.) etc. nach Durchfiihrung eines Entsorgungsnachweises an eine
zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzugeben.

4.1.2Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen

Die Lagerung oder Ansammlung wassergefdhrdender Stoffe ist unzu-
ldssig.
3. Bodenschutz und abfallwirtschaftliche Belange
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Auftrag Gemeinde Offstein
10819 Bebauungsplan ,,Achtzehn Morgen“

4.2 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von
BaumaBRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden uUmgangs mit dem Bo-
den sollte 1innerhalb des wohngebietes deshalb auch durch die
Wiederverwendung des anfallenden Erdaushubes innerhalb des Bau-
gebietes Rechnung getragen werden.

vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bo-
denmaterial getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfdhigem
Unterboden auszubauen und auf dem Baugeldnde zwischenzulagern
und moéglichst wieder einzubauen.

Die zZwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m ho-
hen, jene von kultivierfdhigem uUnterboden in max. 5,0 m hohen
Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung vor
verndassung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Gradser) zu begriinen. Ober-
bodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfdhigem unterboden
nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Damit ein ausreichender wurzelraum fiir geplante Begrilinungen und
eine flachige versickerung von Oberfldachenwasser gewdhrleistet
ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bo-
denverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreisen aufzulockern.

Bei der Anlage von Bodschungen 1ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemaBe Rekultivierung durch Abdeckung vom humosem Ober-
boden und anschlielender Begrinung vorzunehmen.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
sdtzlich nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier
witterung erfolgen.
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4.2 .1 Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgdnglich erforderliche MaR zu reduzie-
ren. Unbelastetes Aushubmaterial soll 1innerhalb des Planungsge-
bietes zur Geldndegestaltung verwendet werden.

4.3 wasserwirtschaft

4.3.1Minderung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrian-
ken. versiegelte Flachen sind - wo dies moglich ist - zu angren-
zenden Frei- oder Grinfldchen hin zu neigen. Das anfallende
Oberfldchenwasser (unbelastetes Niederschlagswasser) 1ist, soweit
als moglich, auf den einzelnen Grundstiicken zurtickzuhalten.

Hierzu sollten Oberfldchenbefestigungen, dort wo die Gefahr ei-
nes Schadstoffeintrages in den untergrund nicht besteht, mog-
Tichst durchlédssig gestaltet werden. Zzur Befestigung von Ein-
und Ausfahrten, Stellpldatzen etc. werden wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit groben Fugen
(splittfugenpflaster) oder Vergleichbares empfohlen.

4.3.2 Rickhaltung von Oberfldchenwasser

Zur Reduzierung des Oberfldchenabflusses aus dem Plangebiet wird
den Grundstiickseigentiimern empfohlen, das nicht schddlich verun-
reinigte Oberfldchenwasser z.B. von Dachfldchen 1in Zisternen -
RichtgroRe ca. 5 m®* volumen pro Baugrundstiick - zu sammeln und
als Brauchwasser fir Gartenbewdsserung, Toiletten, Reinigungs-
zwecke etc. einzusetzen.

4.4 Altlasten, Bodenbelastungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand 1liegen fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Hinweise auf Altlasten vor. Auch haben
sich im Zuge der Grabungsarbeiten des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege zur Sicherung historischer Funde keine Hinweise auf Alt-
Tasten bzw. Bodenbelastungen ergeben. Ssollten bei
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Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraldl) wahrgenommen werden, so sind umgehend die zu-
stdandigen Behdrden zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind ebenfalls zu melden.

4.5 Baugrund

Die SGD hat darauf hingewiesen, dass der Grundwasserflurabstand
nur 3 m betrdagt. zZum Schutz vor verndssung kénnen Bauwerksab-
dichtungen gegen drickendes wasser erforderlich werden.

Es wird empfohlen, fir die einzelnen Bauvorhaben spezielle Bau-
grunduntersuchungen durchzufihren. Die Anforderungen der DIN
1054 Ausgabe 2005 -01 an den Baugrund sind zu beachten. Auf die
Pflicht des Bauherren bzw. des beauftragten Architekten zur vor-
herigen Erforschung der Grundwasserverhdltnisse des Baugrunds
und dessen Versickerungsfdhigkeit wird ausdriicklich hingewiesen.

4.6 Denkmalpflege - Archdologische Funde / Befunde

Sollten im zZuge der ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes
archdologische Funde gemacht werden, so sind diese umgehend der
Archdologischen Denkmalpflege (Landesamt fiir Denkmalpflege, Ar-
chdologische Denkmalpflege, Amt Speyer) mitzuteilen; bei noch
vorhandenen Bodenspuren sind die BaumaRnahmen kurzfristig bis
zum Eintreffen eines Vertreters der archdologischen Denkmalpfle-
ge einzustellen.

Rastatt, den 20.11.2007 offstein, den 12 Okt 2009
ergdanzt Oktober 2009
KUG-Ingenieure

-----------------------------------------

Planer: M. FraR

l‘ ;c
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ANHANG: ARTENLISTE / PFLANZENLISTE

Bdume im Bereich der Privatgrundstiicke / privaten Griinfldchen

Feldahorn o Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hainbuche @ Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Obstbdume, heimische Sorten
walnuss Juglans regia
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur

© Gehbdlze II. Ordnung

Kletterpflanzen

(zur Begrinung von Garagen, in unmittelbarer Nachbarschaft zu
ErschliefRungsstrafen)

waldrebe Clematis - Sorten
GeiRblatt Lonivera - Sorten
wilder wein Parthenocissus - Sorten
Knéterich Polygonum aubertii
Glyzine wisteria sinensis

KUG Ingenieure Ludwigshafen GmbH & Co0.KG



Auftrag
10819

Gemeinde Offstein
Bebauungsplan ,,Achtzehn Morgen®

Heimische Striducher

Kornelkirche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Heckenrose
Salweide

Holunder

wolliger Schneeball

cornus mas

cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Die mit » gekennzeichneten Gehélze sind giftig!

ortstypische zierstrducher

Felsenbirne
Deutzie

Forsythie
Kolkwitzie
Goldregen
Philadelphus - Arten
Alpenjohannisbeere
Blutjohannisbeere
Apfelrose
Spierstrauch
Flieder

Schneeball
weigelie

Amelanchier canadensis
Deutzia - Arten

Forsythia intermedia
Kolkwitzia amabilis
Laburnum - Arten
Pfeifenstrauch (Falscher Ja:
Ribes alpinum “Schmidt”
Ribes sanguineum “Atroruben:
Rosa rugosa

Spiraea - Arten

Syringa vulgaris

Viburnum - Arten

weigela - Arten

Die mit » gekennzeichneten Gehdlze sind giftig!
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UMWELTBERICHT

vorbemerkungen

GemdR den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der
Aufstellung von Bebauungspldnen im AuRenbereich eine um-
weltprifung durchzufilhren. Im Rahmen dieser Umweltprifung
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbe-
Tange entsprechend den Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Mensch, Boden, Wwasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen,
biologische vielfalt, Orts- und Landschaftsbild sowie Kul-
tur- und sonstige Sachgiter) geprift. Die Umweltprufung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann.

Die Umweltprifung fihrt dementsprechend alle umweltrele-
vanten Belange zusammen und legt sie in einem Umweltbe-
richt als unselbstdndigen Teil der Begriindung den Behdrden
und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. Die Inhalte
dieses Umweltberichtes orientieren sich an den in der An-
Tage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB enthaltenen Mindestanfor-
derungen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen umweltauswirkungen fiir den Be-
bauungsplan ,,18 Morgen“ dargestellt. Eine Umweltprufung

aus einem vorgelagerten Raumordnungs- oder
Fldchennutzungsplanver-fahren Tiegt fur das Plangebiet
nicht vor.

Beschreibung des Planvorhabens

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans
Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplanung ist ein 2,15
ha groRes Gebiet nordostlich der bebauten Ortslage von
offstein. Das Plangebiet befindet sich im ndérdlichen An-
schluss an das bestehende Neubaugebiet ,,Am Hasenhohlchen®
und grenzt unmittelbar 6stlich an die wohnbebauung der Mo-
zartstrale an.

Das ziel der Bebauungsplanung ,18 Morgen“ 1ist die
Schaffung der baurechtlichen Grundlage zur Erweiterung
des bestehenden wohngebiets ,,Am Hasenhohlchen® nach

l‘ .Lc-_
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Norden. Vvor diesem Hintergrund wird gemdaR § 1 Abs. 3 sowie
§ 2 Abs.1 und Abs. 4 BauGB die Aufstellung eines Be-
bauungsplans erforderlich.

Die wesentlichen Ziele der Bebauungsplanung Tliegen in fol-
genden Bereichen:

e Steuerung der zuldssigen Nutzungen durch Festlegung der Ge-
bietsart , Allgemeines wohngebiet”

e Festlegung von iberbaubaren Fldchen, des MaRes der bauli-
chen Nutzung sowie der Bauweise.

Der Bebauungsplan weist fiir das Plangebiet ein , Allgemei-
nes wohngebiet“ gem. § 4 BauNvO aus. Innerhalb des Gebie-
tes werden neben den allgemein zuldssigen Wohngebauden
auch die der versorgung des Gebiets dienende Léaden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie, Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zzwe-
cke zugelassen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, wie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNvOo fir
nicht zuldssig erklart worden.
Darstellung rechtlich normierter umweltrelevanter Ziele und deren
Umsetzung

Besonders geschiitzte Biotoptypen, oder Naturbestandteile
kommen im uUntersuchungsraum nicht vor.

Gebiete auf Grundlage der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild-
Tebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Gebiete) sind innerhalb
des Plangebietes sowie im ndheren umfeld nicht vorhanden
und werden somit von der Planung nicht berihrt. Gleiches
gilt fur Gebietsvorschldge fiur EU-Vogelschutzgebiete im
Rahmen der Umsetzung der europdischen vogelschutzrichtli-
nie.

Das Landesentwicklungsprogramm IV formuliert keine unmit-
telbar auf das Plangebiet wirkende zielvorgaben.

Der Regionale Raumordnungsplan ,Rheinhessen Nahe“ weist
die unmittelbare Umgebung des Plangebietes als ,Regio-
nalen Grinzug“ und die 6stlich in Richtung Heppenheim
Tiegenden Fldchen als Grunzdsur aus. Ostlich und nérd-
Tich des Plangebietes grenzen Vvorrangfldchen fur die

l‘ Lc-.
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Landwirtschaft an. Diese werden von der vorliegenden Be-
bauungsplanung nicht tangiert.

Grundsdtzlich ist der Bebauungsplan aus dem Flache-
nnutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der verbandsgemeinde Monsheiml ist das Plangebiet mit
Ausnahme einer kleinen Teilfldache als ,wohnbaufldche" dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Monsheim stellt in diesem nérdlichen Bereich das Erforder-
nis der Jlandschaftsgerechten Einbindung von Baufldchen
durch Griinzonen dar. Der Bebauungsplan entspricht demnach
nur teilweise den Entwicklungsvorgaben des Fldche-
nnutzungsplans. Der Fldchennutzungsplan ist daher fortzu-
schreiben.

Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan
beurteilt die Ausweisung der wohnbaufldche -dinsgesamt als
unproblematisch. Die hier formulierten Zzielvorstellungen
wie insbesondere die Ausbildung eines begrinten Ortsrandes
werden in der Bebauungsplanung beachtet.

Fiir das Bebauungsplanverfahren ,18 Morgen“ dist die Ein-
griffsregelung nach § la Abs. 3 BauGB 1in Verbindung mit
den §§ 18,19 BNatschG und dem LNatSchG Rheinland- Pfalz zu
beachten. Sie wird im vorliegenden Umweltbericht durch die
Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen bericksichtigt. Im Bebauungsplan werden -
soweit erforderlich - entsprechende Festsetzungen als
rechtsverbindliche vorgaben aufgenommen.

Methodik_der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im Rahmen der Umweltprifung wurden neben den einschldgigen
Gesetzen und Verordnungen bestehende Bestandserhebungen
aus vorangegangenen Planungsverfahren zur Beurteilung des
derzeitigen und zukinftigen Umweltzustandes herangezogen.

AuBerdem wurde das Vvorhaben auf Grundlage des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Monsheim
sowie des Regionalplans ,Rheinhessen - Nahe“ beurteilt.
Die bereits bestehenden Umweltziele wurden durch die Aus-
wertung der entsprechenden Fachplanungen, der (ibergeordne-
ten stddtebaulichen Pldne sowie des Baugesetzbuchs er-

. l‘_ Lc-.
Stand d. Fortschreibung Juni 2006
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mittelt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen
der umweltprifung verbal argumentativ. Zur Bewertung der
Erheblichkeit werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.2 Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsdtzlich als hoch
eingestuft. Auf Grundlage dieser Daten folgte die Uberpru-
fung der Planung hinsichtlich vermeidungs- und Verminde-
rungsmafnahmen, die soweit planungsrechtlich zuladssig, als
Festsetzungen in die Planung integriert wurden.

Schwierigkeiten bei der zZusammenstellung der Angaben erga-
ben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass eini-
ge erforderliche Informationen nicht aus vorhandenen un-
tersuchungen zur Umweltvertrdglichkeit abgeleitet werden
konnten. Viele Angaben beruhen auf o6rtlichen Erfahrungs-
werten und sachgerechten Abschatzungen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1
BauGB gewonnenen Informationen zum Umweltzustand und zu
den erwarteten Auswirkungen der Planung finden im Umwelt-
bericht ihren Niederschlag.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, Beschreibung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Prognose bei
burchfihrung der Planung

Schutzgut Boden

Beschreibung

Die Fldche des Plangebietes Tiegt im Bereich der LO6R- und LO6RTehm-
boden

Art des Gesteins / der Ablagerung: L6R, z. T. verlehmt
Bodentypengesellschaft:

Haupttyp: brauner Tschernosem

Nebentyp: Pararendzina, Rigosol, Pseudogleye

Bodenarten:

Hauptart: Schluff

Nebenarten: Lehm,
Geologische Altersstellung: Pleistozdn

? Bayrisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbericht in der Praxis, ‘( ‘c-
Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, S. 13 ’
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Das Plangebiet weist eine sehr geringe Neigung in Richtung
Nordosten auf. Das Gebiet liegt in einer Hohenlage zwi-
schen 135 - 134 m U. NN.

Die Erosionsgefdhrdung der Boden 1ist insgesamt als ,mit-
tel” einzustufen. Dies gilt aufgrund der sehr geringen Ge-
Tdndeneigung weniger fir die Erosionsgefidhrdung unter dem
Einfluss von Niederschldagen als durch windangriff, vor al-
Tem bei anhaltender Trockenheit und offenliegenden Boden.

Nachteilige Auswirkungen auf den Boden ergeben sich 1im
Plangebiet insbesondere aus der Bewirtschaftungsform
(Tandwirtschaftliche Flachen / Dlingung bzw. Biozideintrag)
sowie durch die verdichtung des Bodens mit landwirtschaft-
Tichen Geraten.

Innerhalb des Plangebietes sind keine registrierten Altab-
Tagerungen vorhanden3.

Auswirkungen der Planung

Die Leistungsfdhigkeit der Bodenfunktionen wird maRgeblich
durch die mit der Uberbauung verbundene versiegelung bzw.
Verdichtung der Bdden bestimmt. Durch die zusdtzliche Er-
richtung von wohngebduden und die Anlage von Erschlie-
Rungsstralen wird eine Uber die bisherige Situation hin-
ausgehende versiegelung erméglicht und somit die wesentli-
chen Austauschfunktionen zwischen Boden und Atmosphire
verhindert. Die natirlichen Bodenfunktionen werden beein-
trdchtigt oder ganz unterbunden.4 Dies betrifft den Aus-
tausch von wasser durch versickerung und verdunstung, die
Luftaustauschprozesse und die biotischen Funktionen als
Lebensraum fir Flora und Fauna. Daraus resultieren drei
Auswirkungsbereiche:

- Wasserhaushalt
- ortsklima

- Flora und Fauna

Ergebnis

3 Stellungnahme der SGD ~ Siid v. 23.04.2008 ‘{ &
*Vgl. Book, Bodenschutz in der raumlichen Planung, S. 7 ff; Difu, Umweltberichte, Teil G — Bodenschutz, S. 5 i
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Da die Realisierung des Plangebietes mit einer umfang-
reichen Neuversiegelung (potenziell ca. 0,7 ha) verbunden
sein wird, kann von einer deutlichen Beeintrdchtigung der
Bodenfunktionen durch Uberbauung und Vversiegelung ausge-
gangen werden. Trotz der Einschrdnkung der Leistungsfdhig-
keit der Bodenfunktionen 1infolge des bisherigen Diinger-
und Biozideintrags durch die Tandwirtschaftliche Nutzung,
ist die zu erwartende Beeintrdachtigung des Schutzgutes Bo-
den als mittel - hoch einzustufen. Der Ausgleich von Be-
eintrdachtigungen des Schutzgutes Boden infolge der versie-
gelung 1ist funktional nur durch die Entsiegelung von Fli-
chen zu erreichen. Sofern geeignete Fldchen zur Entsiege-
Tung nicht zur verfligung stehen, sind zumindest solche
MaBRnahmen zum Ausgleich vorzusehen, die auf eine Vverbesse-
rung beeintrachtigter Bodenfunktionen abzielen.

Schutzgut wasser
Beschreibung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit mittleren jdhr-
Tichen Niederschlagssummen von 450 - 550 mm pro Jahr und
zdh1t damit zu den trockensten Gebieten des Landkreises.
Die hdéchsten Niederschlagsmengen fallen in der Hauptvege-
tationsperiode zwischen Mai und Juli. Aufgrund der anste-
henden Bdden kann nur ein Teil der Niederschlagsmengen im
Plangebiet versickern. Der nicht versickernde bzw. ver-
dunstende Teil des Niederschlagswassers flieRt in Richtung
Sidost zum Eisbach, 1im weiteren verlauf ,Altbach” und
Tetzt1lich bei worms dem Rhein zu.

Die tertidren Mergel und Tone des rheinhessischen Tafel-
und HigelTlandes haben als Poren- und
Kluftgrundwasserleiter5 nur geringe bis sehr geringe Be-
deutung. Die Grundwasserneubildungsrate 1liegt mit 25 bis
40 mm/Jahr niedrig.

Der Grundwasserstand im Plangebiet Tiegt bei ca. 3,0 m un-
ter Ok Geldnde.

wWasserschutzgebiete und Oberflichengewdsser sind durch die
Planung nicht betroffen6.

® Landesamt fur Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz: Gewasserkundliches Grundmessnetz. 1989 “ LC'
® Stellungnahme SGD Siid . 28.04.2008 ¢

7 KUG Ingenieure Ludwigshafen GmbH & Co0.KG
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Das Plangebiet ist derzeit mit Ausnahme von Wwirtschafts-
wegabschnitten sowie einem Wwohnhaus im Norden und einem
wohngebdude mit einer landwirtschaftlichen Halle 1im Siiden
frei von versiegelungen. Aufgrund der vorherrschenden, re-
Tativ bindigen Bdden und der vegetationsarmut auf intensiv
genutzten (Reb)Fldchen 1ist die Wwasseraufnahmefdahigkeit
mittelhoch. Beeintrdchtigungen der Grundwasserqualitdt 1in-
nerhalb des Plangebietes resultieren im wesentlichen aus
dem Eintrag von Diingemitteln und Bioziden. Das nachfolgen-
de Gewdsser (aulRerhalb des Plangebietes), der Eisbach dist
im Bezug auf seine Gewdssergite in der Gewdsserglitekarte
des Landes Rheinland Pfalz auf H6he der Ortslage Offstein
mit ,mdRig belastet” klassifiziert.7

Als Tlangfristiges Entwicklungsziel ist die Sicherung bzw.
Wiederherstellung von funktionsfdhigen wasserkreisldufen
sowoh1l als Grundwassersysteme wie auch als natiirliche
Oberfldachengewdssersysteme zu nennen.

Auswirkungen der Planung

Durch die zu erwartende Neuversiegelung bisher offen Tie-
gender Fldchen 1in einer GroRenordnung von ca. 0,7 ha wird
mehr Niederschlagswasser konzentriert anfallen. Die gerin-
ge Durchlassigkeit der anstehenden Bdden ist fiir die voll-
stdndige Vversickerung des anfallenden Niederschlagswassers
innerhalb des Plangebietes nicht geeignet. Es wird Ober-
fldchenwasser aus dem Gebiet abzuschlagen sein.

Dazu sind die Einrichtung eines Stauraumkanals unter der
ErschlieBungsstralRe mit einem volumen von ca. 125 gbm und
nachfolgend der Anschluss an den Regenwasserkanal ,Am Ha-
senlauf“ vorgesehen. Der Drosselabfluss an das Retentions-
becken ,,am Hasenhohlchen“ schafft insgesamt ein Retenti-
onssystem, das eine unvertragliche Belastung der nachge-
schalteten vorflut (Eisbach) vermeidets.

Die zusdtzliche versiegelung filihrt zu Beeintrdachtigungen
der Grundwasserneubildung.

Es kann innerhalb der Baustellen und der Baustellen-
einrichtungsfldachen wadhrend des Baubetriebes zu Schad-

” Landesamt fur Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz: Gew4ssergiitekarte Rheinland-Pfalz. 2004. Online im
Internet: http://www.wasser.rlp.de/wasserschutz/gewaesserguete.html

® Das Entwasserungskonzept wurde im April 2007 mit der SGD — Siid Regionalstelle Wasserwirtschatt, “ Le'
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz im Detail abgestimmt,
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stoffeintrdagen in das Grundwasser kommen. Durch entspre-
chende MaRnahmen (z.B. wasserhaltungsmaRnahmen, Verwendung
schadstoffarmer Baumaterialien, vorsichtsmaRnahmen bei den
Baufahrzeugen, etc.) koénnen diese Eintrdge vermieden oder
zumindest verringert werden.

Ergebnis

Aufgrund der vorbelastung des wasserhaushaltes und der ge-
ringen Bedeutung fir die Grundwasserneubildung innerhalb
des Geltungsbereichs auf der einen Seite und den potenzi-
ellen Neuversiegelungsmoglichkeiten innerhalb des Gebietes
auf der anderen Seite konnen Umweltauswirkungen von insge-
samt geringer bis mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutz-
gut Wasser erwartet werden.

Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung

Die Funktion des Plangebietes fur das oOrtliche Klima ist
nur von geringer Bedeutung, da es auf den landwirtschaft-
Tich genutzten Fldchen nur jahreszeitlich bedingt zur Ent-
stehung von Kaltluft kommt. Dariiber hinaus ist die rdaumli-
che Ausdehnung gering.

Beeintrachtigungen filir das 1lokale Klima ergeben sich in-
nerhalb des Plangebietes durch das weitgehende Fehlen von
Dauergrin insbesondere Laubbdaumen, welche infolge von
gleichmaRiger verdunstung und verschattung zu einer stabi-
len Erhdhung der Tokalen Luftfeuchtigkeit beitragen kénn-
ten. Eine Ausnahme hiervon stellen die beiden bereits be-
bauten Grundstiicke mit ihrem Baumbestand dar.

Emissionen von Verkehrswegen, hier der ca. 300 m entfernt
liegenden LandesstraBe L 395 fihren nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu Beeintrachtigungen des Plangebie-
tes.

Insbesondere wdhrend der Erntezeit kann es zeitlich be-
grenzt zu Staubbelastungen im Plangebiet kommen.

In erster Linie sind aus Ubergeordneter Sicht der Land-
schaftsplanung vorkehrungen zu treffen, die auf eine In-
gangsetzung von Tlokalen Luftaustauschbewegungen und Kalt-
Tuftproduktion abzielen. Dies ist durch ein Mosaik von
ausreichend bemessenen Laubwald- und wiesenfldachen zu er-
reichen.

Die Reduzierung von Luftschadstoffen ist mit dem In-
strument der Landschaftsplanung kaum zu Tleisten. Das
generelle Erfordernis der Freihaltung von
Kaltluftzuflussbahnen und Kaltluftabflussbahnen +ist im

l{ xc.j

9 KUG Ingenieure Ludwigshafen GmbH & Co.KG



Bebauungsplan ,, 18 Morgen“, Gemeinde Offstein
Umweltbericht Seite 10

Bereich des Plangebietes nicht von Belang.

Grundsdtzlich zielen die Tlandespflegerischen Zzielvorstel-
Tungen hinsichtlich des Klimapotentials, bezogen auf das
Plangebiet, auf folgende Aspekte ab:

e Durchgriinung der ausgedehnten acker- und weinbaulich ge-
nutzten Fldchen durch einzelne Laubbdume, Baumgruppen und
Feldgehdlze.

e Entsiegelung von befestigten Flachen, wo dies méglich
ist.

e Vermeidung von Barrieren erzeugenden Gehdlzriegeln zur
Sicherstellung Tokaler Luftaustauschbeziehungen und zur
Vermeidung von Kaltluftstaus (lokale Frostgefahr) 1in land-
wirtschaftlich genutzten Bereichen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Realisierung des Vorhabens sind, allerdings lokal
begrenzt, nachteilige klimatische Auswirkungen, 1insbeson-
dere durch Aufheizungseffekte zu erwarten. Durch die ver-
siegelung von bisher unbebauten Fliachen werden die ohnehin
vorhandenen beschriebenen Beeintrdchtigungen Teicht ver-
starkt. Durch die damit erhohte Reflexion kommt es zu ei-
ner lokalen Erhéhung der Lufttemperatur in verbindung mit
einer Senkung der Luftfeuchtigkeit.

wadhrend der BaumaRnahmen entstehen Abgas- und Staubemissi-
onen durch den Baubetrieb und die Baustellenfahrzeuge. Die
Tufthygienische Situation 1im jeweiligen ndheren Uumfeld
wird sich wdhrend des zeitlich begrenzten Baubetriebes
punktuell geringfiligig verschlechtern.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzstreifen werden
den Kaltluftabfluss nicht in der weise behindern, dass es
zu Beeintrachtigungen angrenzender Tlandwirtschaftlicher
Flachen kommt.

Ergebnis

Mit Planung sind nachteilige klimatische Auswirkungen ge-
geniiber dem Ausgangszustand nur in geringem Umfang zu er-
warten, die im wesentlichen auf die Erhdéhung der Lufttem-
peratur 1infolge hoherer Vversiegelung zurilickzufiihren
sind.

l‘ Lc-.

10 KUG Ingenieure Ludwigshafen GmbH & Co0.KG



Bebauungsplan ,,18 Morgen®, Gemeinde Offstein
Umweltbericht Seite 11

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild
Beschreibung

Das Bild einer Landschaft wird wesentlich von der Geldnde-
gestalt und der vorherrschenden Landnutzung gepragt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache mit ei-
nem nur sehr schwach ausgeprdgten Relief, das Teicht von
Nordosten nach Osten hin abfdllt. Die Fldche befindet sich
in einer auf der west- und Slidseite bereits angebauten La-
ge. Nach Norden und Osten schlieRen sich intensiv genutzte
Tandwirtschaftliche Fldachen an. Das slidlich gelegene Neu-
baugebiet ,Am Hasenh6éhlchen” ist durch neuzeitliche Bebau-
ung gepragt und derzeit noch ohne visuell wirksame Rand-
eingrinung lbergangslos zur freien Landschaft.

Mit Ausnahme der im Siidosten liegenden Rosengartenmithle am
Eisbach dominiert auch in der weiteren unbebauten umgebung
das wesentlich durch Flurbereinigungsmafnahmen gepréigte
intensiv agrarisch monostrukturierte Landschaftsbild. Eine
Gliederung durch Sstrauch- und Baumhecken oder sonstige be-
lebende Landschaftselemente fehlt fast vollstdndig.

Auswirkungen der Planung

Die geplante Wohnbebauung fihrt zwar zu einer Vveradnderung
der oOrtsrandsituation im 6stlichen ortsrandbereich, jedoch
ist dies nicht grundsdtzlich negativ zu werten, da insbe-
sondere der derzeit Uberwiegend abrupte Ubergang zwischen
der Bebauung auf der Ostseite der MozartstraRe und den
Rebfldchen durch die Anlage zusdtzlicher Gehdlzstreifen im
Randbereich der Neuplanung verbessert werden kann.

Die 1im Bebauungsplan festgesetzten BepflanzungsmaRnahmen
sowoh1 auf privaten Garten- als auch auf privaten Grinflad-
chen (Pflanzstreifen) koénnen 1in verbindung mit den max.
festgesetzten Gebdudehéhen von max. 11.0 m (Firsthohe bei
Satteldachern) bzw. 8,0 m (hdéchster Punkt bei Pultdidchern)
deutlich negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild vermeiden.

Beurteilungsrelevant 1ist jedoch auch, dass die randliche
Eingrinung als ,privater Grinstreifen“ festgesetzt wird.
Dies birgt das Problem des vollzugsdefizits bzw. wird
dazu filihren, dass die oOrtsrandeingriinung solange 1i-
ckenhaft bleibt, bis sdamtliche 0Ostlichen und nérdli-

t‘ xe-.
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chen Randgrundstiicke bebaut und angelegt sind.

Ergebnis

Es kann tempordr zu Defiziten hinsichtlich der Eingrinung
des Gebietes nach Norden und Osten kommen. Mit einem nach-
haltigen verlust von Orts- und Landschaftsbildqualitdt ist
durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu rech-
nen. Die einheitliche Anlage der randlichen Gehdlzstreifen
durch die Gemeinde oder ErschlieRungstridger konnte die zu-
kiinftige Ortsrandsituation deutlich verbessern.

l{ .Lc-.

12 KUG Ingenieure Ludwigshafen GmbH & Co.KG




Bebauungsplan ,,18 Morgen“, Gemeinde Offstein
Umweltbericht Seite 13

Schutzgut Arten und Biotoppotenzial
Beschreibung

Der vorherrschende Biotoptyp innerhalb des Plangebietes
sind intensiv Tlandwirtschaftlich genutzte Fldachen fir
Ackerbau und zur Anpflanzung von Reben. Im Sldosten des
Plangebietes wird eine Obstwiese tangiert. Die im Nordwes-
ten und Sudwesten des Plangebiets liegenden bereits bebau-
ten Grundstiicke weisen z. T. dlteren Laubbaumbestand auf.

Die intensiv genutzten Acker- und Rebfldachen werden durch
eine eingeschriankte Artenvielfalt geprdgt. Aufgrund des
Diingemittel- und Biozideintrags kommt es 2zu erschwerten
Lebensbedingungen, weshalb wildkrduter kaum noch existenz-
fdhig sind. Des weiteren erfolgt eine Bewirtschaftung bis
hin zum vorhandenen wirtschaftsweg, krautige Ackerraine
sind nicht vorhanden.

Auf den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen 1ist
die Zootopstruktur infolge des fast vollstdndigen Fehlens
einer natiirlichen Ackerbegleitflora sehr schwach ausge-
pragt. Zu Zzeiten vorhandener Feldfrucht sind verschiedene
Insektenarten anzutreffen. Die vorhandene Fldche wird
zeitweise von der Feldlerche und dem Feldhasen, Rehwild
und evtl. dem Rotfuchs frequentiert.

Im Sidosten des Plangebietes hat der vorhandene Bestand an
Obstbdumen eine Bedeutung filir vogel und Insekten. Nach
derzeitigem Kenntnisstand handelt es sich hier allerdings
Uberwiegend um ,Allerweltsarten“ ohne besondere Anforde-
rungen an die Standortverhdltnisse.

Auf eine umfassende faunistische uUntersuchung wurde ver-
zichtet, da aufgrund der derzeitigen Fldchennutzungen so-
wie der realen vegetation und nach den vorhandenen unter-
Tagen9t0il npicht mit dem Auftreten gefdhrdeter Tierarten
(wie z. B. zZauneidechsen) gerechnet werden kann.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme wird fir die &st-
Tich an das Plangebiet angrenzenden Uberwiegend ackerbau-
lich genutzten Fldchen das ziel der Entwicklung von Bioto-
pen, hier vorzugsweise Streuobstbestdanden, formuliert.

® Ministerium fir Umwelt und Forsten / Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (Hrsg.): Planung
vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Alzey - Worms 1999

10 Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Monsheim “ Le'
" hitp://www.naturschutz.rip.de ’
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Auswirkungen der Planung

Grundsdtzlich wird die Flora und Fauna potenziell durch
BaumaBnahmen, entweder durch direkte Uberplanung oder aber
Stérung durch Ldrm, Ablagerung von Bauschutt oder verinse-
Tung beeintrachtigt. Unter dem Aspekt des Arten- und Bio-
toppotenzials 1ist die relativ dicht mit Bdumen bestandene
Obstwiese im Sidosten des Plangebietes von gewisser Bedeu-
tung. Diese wird durch die Planung allerdings nur zu einem
insgesamt geringen Anteil von ca. 1.300 gm (ca. 15 Obst-
bdume) in Anspruch genommen.

Ergebnis

Da von keiner artenreichen bzw. besonders geschiitzten Fau-
na und Flora im Bereich des Plangebiets auszugehen ist,
sind nachhaltige Beeintrdchtigungen durch die Realisierung
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Die entfallenden
Obstbdume koénnen an anderer Stelle mittelfristig funktio-
nal ausgeglichen werden.

Schutzgut Mensch
Beschreibung

Das Plangebiet Tiegt nordoéstlich der bebauten Ortslage von
Offstein. Im Norden und Osten schlieRen landwirtschaftli-
che Fldchen an.

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch ergeben sich
derzeit allenfalls tempordr aus der Tandwirtschaftlichen
Nutzung der Umgebung, wo es insbesondere in der Erntezeit
zu Staub- und Gerduschemissionen kommen kann. weiterhin
ist das Abwehen von Dinger und Insektiziden von den nah
gelegenen landwirtschaftlichen Flachen méglich.

Belastungen durch verkehrsldrm von der L 395 liegen unter-
halb der zulassigen Richtwerte.

Auswirkungen der Planung

Die Planung ermdglicht die Neuerrichtung von zusdtzli-
chen (wohn)gebduden. Eine erhebliche verschlechterung
der bisherigen Situation hangt mit der Planung aller-
dings nicht zusammen. Mit der Realisierung des wohnge-

l‘ Lc-.
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bietes ,18 Morgen“ (ca. 23 Grundstiicke mit max. 46 wohn-
einheiten) dist ein zusdtzliches verkehrsaufkommen verbun-
den. Erhebliche Beeintrachtigungen dinsbesondere fiir das
sidlich angrenzende Neubaugebiet ,Am Hasenhdéhlchen® sind
damit aller voraussicht nach nicht verbunden.

Die damit verbundenen Lirmemissionen werden im Rahmen der
Grenzwerte der heranzuziehenden ldrmtechnischen Regelwerke
gesehen.

Ergebnis

Da das geplante vorhaben die zuldssigen Gerduschpegel in-
nerhalb von ,Allgemeinen wohngebieten“ vermutlich nicht
Uberschreiten wird und dariber hinaus keine negativen Ein-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch abzusehen sind, wird
die Eingriffserheblichkeit der Planung als gering angese-
hen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter sind 1innerhalb des Gel-
tungsbereichs nicht bekannt.

l{ Lc-.
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Auftrag Gemeinde Offstein
10819 Bebauungsplan ,,Achtzehn Morgen“

Darstellung der Prufung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Steuerung zusidtzlicher
wohnbaufldchen in der Ortsgemeinde Offstein. Die Planung wurde bereits auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung vorbereitet und Alternativen geprift.

Aus diesen Grinden wird auf eine weitere Prifung alternativer Planungsmég-
Tichkeiten verzichtet.

Erggnose zur Entwicklung des umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung des vor-
abens

Bei Nichtdurchfihrung des vorhabens st von einem weiterbetrieb der iiber-
wiegend Tlandwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Eine verbesserung des um-
weltzustandes steht damit nicht in zusammenhang und wire auch kiinftig nicht
absehbar.

Eingriffsbilanzierung

Eingriffsbereiche vor der Planung

Bezeichnung m? davon versiegelt Bemerkung
/ befestigt (m2)
AckerTand, 11.812 0 vorbelastung
Teil v. Obstwiese 1.300 gUrEh P“"?er und
Biozide
Rebflache 2.400
wirtschaftswege 1.840 1.840
Private Grund- 4.208 2.5251 Min. 1.683 qm
stilicksf1a sind bestehende
chen (be- Gartenfl.
baut /
Garten-
flache)
Gesamt 21.560 4.365
'2 Angenommen wird der mégliche Uberbauungsgrad unter Zugrundelegung einer GRZ von 0,4 zzgl. 50% “ *e._
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Eingriffsbereiche nach der Planung

Bezeichnung m? davon versiegelt Bemerkung
bzw.
versiegelbari3
(m?)
AlTgemeines wohnge- 14.490 8.694 Min. 5.796 gm
biet sind als private
Gartenflachen

anzulegen, bzw.
zu erhalten

Private Grunflachen 1.705
StralRenverkehrsfldache 2.735 2.735
Flache f. d. Land- 1.480
wirtschaft
wirtschaftswege 1.150 0 unbefestigt
Gesamt 21.560 11.429

vorbemerkung: Die nachfolgend angesprochenen Fldchengr6Ben wurden in der vorstehenden Ta-
belle exakt dargestellt. In der nachfolgend dargestellten verbal - argumentativen
Bilanzierung werden die Fldchenangaben auf 100 gm gerundet.

Flir den als ,,Allgemeines wohngebiet” ausgewiesen Bereich wird eine maximale
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 zzgl. Uberschreitungsmoéglichkeit um 50%
festgesetzt. Die dafiir zugrunde zu legende Fldche betrdagt 14.500 gm. Daraus
resultiert eine potenzielle Gesamtversiegelung auf Privatgrundstiicken von
8.700 gm.

Aus der geplanten Anlage der Vverkehrsfldchen resultiert eine Vversiegelung
von 2.700 gm.

Die potenzielle Gesamtversiegelung (neu) betragt damit 11.400 gm. Abziiglich
der bereits vorhandenen versiegelung von 4.400 gm verbleibt eine zusdtzli-
che versiegelung gegeniliber dem Ausgangszustand von 7.000 gm.

'3 Angenommen wird eine GRZ in WA = 0,4 zzgl. Uberschreitungsmaglichkeit um 50% “ Ae-‘
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Demgegeniuber kénnen die privaten Grinflachen, die im Bebauungsplanentwurf
mit der Festsetzung zur Anlage eines Gehodlzstreifens zur Ortsrandeingriinung
belegt sind, in GréRenordnung von 1.700 gm als Aufwertung (Anreicherung mit
Bdumen und Strduchern, verbesserung der derzeitigen Ortsrandsituation) ge-
geniber dem Ausgangszustand angefiihrt werden.

Gem. Textfestsetzung ist je angefangene 400 gm privater Grundstiicksfliche
ein Laubbaum anzupflanzen. Ausgehend von einem spéidteren Kronendurchmesser
von ca. 6,0 m ergibt sich daraus eine Trauffliache der Krone von ca. 28 gm
je Baum. Entsprechend sind im Bereich des ,Allgemeinen wohngebietes* bei
insges. 14.500 gm priv. Grundstiicksfldche ca. 36 Bdume auf Privatgrundstii-
cken zu pflanzen, womit eine ,Fldache“ von ca. 1.000 gm zusdtzlich als auf-
wertend gegenuber dem Ausgangszustand angenommen werden kann.

Die eigentlichen privaten zusdtzlichen Gartenfliachen in GréRenordnung von
4.100 gm (Summe Gartenfldchen: 5.800 gm abzigl. bereits bestehender
Gartenfl. 1.700 gm) werden als o6kologische Aufwertung gegeniiber dem Aus-
gangszustand (Acker- und Rebflache) zur Hdlfte, d. h. mit ca. 2.100 gm in
Anrechnung gebracht. Begrindet wird dies damit, dass Privatgirten zwar
teilweise mit standortfremden ziergeh6élzen oder intensiv gepflegten Rasen-
fldchen gestaltet werden, aber zunehmend auch landschaftsgerechte und é6ko-
logisch orientierte Gartenanlagen vorgesehen werden, die gegeniiber dem hier
Uberwiegend vorliegenden Ausgangszustand ,intensiv bewirtschafteter Acker /
Rebfldche® durchaus eine 6kologische verbesserung und eine Anreicherung des
Landschaftsbildes gerade im Ortsrandbereich darstellen.

In Summe Tiegen damit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
aufwertende Fldachen in GroRenordnung von ca. 4.800 gm.

Damit verbleibt ein Kompensationsdefizit von (7.000 gm Neuversiegelung
abzigl. 4.800 gm Ausgleich im Gebiet) von ca. 2.200 gm.

Damit verbleibt zwar ein rechnerisches ,Defizit*“ von 300 gm, allerdings ist
in die Entscheidung ilber den erforderlichen Ausgleichsumfang auch einzube-
ziehen, dass bei der Bilanzierung des potenziellen Eingriffs von einem
»,worst case" Szenario ausgegangen wurde, und nicht damit zu rechnen ist,
dass die maximal mégliche Ausnutzung der GRzZ inkl. Uberschreitung um 50%
auf jedem kiinftigen Baugrundstiick tatsdchlich ausgenutzt wird.

Beschreibung der externen Ausgleichsflidchen

Der Bebauungsplan sieht vor, Ausgleichsdefizite durch die Anlage einer
Streuobstwiese auf dem Flurstiick 75, Flur 3 , Am Heppenheimer weg“ (Gesamt-
groRe gem. Einbuchung in Okokonto v. 30.09.2002 = 3.103 gm) auszugleichen,

l‘ ch
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Auftrag Gemeinde Offstein
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indem dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,18 Morgen“ der Gemeinde
offstein 1.900 gqm zugeordnet werden.

Hinsichtlich der Pflanzenauswahl (Bdume) wird auf die Sortenempfehlungen
fir den Streuobstanbau in Rheinland-Pfalz, mit den einschligigen Landes-
und Regionallisten Chier: Regionalliste ,Pfalz“ verwiesen. Die Pflanzdichte
sollte zur Gewdhrleistung einer guten Bewirtschaftungsméglichkeit (insbe-
sondere der Mahd) in Reihen mit Pflanzabstdnden von 12 - 15 m bzw. in einer
Dichte von 1 Baum je 200 gm erfolgen.

Die erste Mahd der Fldchen sollte nicht vor Mitte Juni erfolgen.

mMaRnahmen zur vermeidung, Verminderung und Ausgleich negativer Auswirkungen
der planung auf die umwelt

vermeidungsmafnahmen

Die vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt ldsst sich naturgemifR
primdr durch alternative Standortentscheidungen bzw. verzicht auf Inan-
spruchnahme von Fldchen fir eine bauliche Nutzung erreichen. GroRrdumig
wird dieses vermeidungsgebot vor allem auf Ebene des Flichennutzungsplanes
abgehandelt, in dem die Baufldchen im Ortsgebiet ausgewdhlt werden und an
den der Bebauungsplan gebunden 1ist. Durch eine geeignete Standortwahl auf
der Ebene der Fldchennutzungsplanung kénnen Eingriffe vermieden und die Be-
bauung in fir Natur und Landschaft vertridglichere Bereiche gelenkt werden.

Im Fall der vorliegenden Bebauungsplanung bereitete der Fldchennutzungsplan
der verbandsgemeinde Monsheim bereits die Entwicklung eines weiteren wohn-
gebiets an dieser Stelle vor.

verminderungsmafRnahmen

Zur kleinrdumigen vermeidung von Umweltbelastungen bei der umsetzung der
Planung werden folgende MaRnahmen in den textlichen Festsetzungen veran-
kert:

Festlegung einer GRZ

Durch Festlegung einer GRZ wird die moégliche versiegelung auf das notwendi-
ge MaR beschrdnkt. Die Festsetzung der GRZ richtet sich nach den Bestimmun-
gen des § 17 BauNVO und gewdhrleistet in ausreichendem umfang den Boden-
schutz.

Grunordnerische Regelungen

Die Regelungen beziiglich Pflanzungen auf privaten Grundstiicken

lt Lc-.
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gewdhrleisten, dass bestimmte Anteile des Grundstiicks gdrtnerisch angelegt
und gepflegt werden, bzw. eine Eingriinung des Gebietes nach auRfen, insbe-
sondere in noérdliche und 6stliche Richtung erfolgt. Neben der optischen
wirkung tragen diese zur Anreicherung mit Biotopstrukturen und zur Verbes-
serung der klimatischen Situation innerhalb des Gebietes bei. Gegeniiber dem
derzeitigen Ulberwiegend baumlosen Ausgangszustand werden gem. textlichen
Festsetzungen zusdtzlich ca. 36 Bdume auf den privaten Grundstiicksfldchen
angepflanzt.

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

Durch die Ho6henbegrenzung der Gebdude auf 11 m (Sattelddcher) bzw. 8,0 m
(Pultddcher) iliber dem Bezugspunkt kénnen lberragende Baukdrper ausgeschlos-
sen werden, die sich von der umgebenden Bebauung abheben wiirden und so das
orts- und vor allem das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnten.

Beschreibung der weiterhin zu erwartenden nachteiligen umweltauswirkungen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind neben den voran beschriebenen Aus-
wirkungen, nach Realisierung der Planung, unter Umstdnden zusdtzliche um-
weltauswirkungen durch Staub- und Geruchsimmissionen sowie Lidrmbelastungen
durch die benachbarte landwirtschaftliche Nutzung zu erwarten. Diese Beein-
trdachtigungen konnen sich auf zeitweilige Ereignisse (Ernte) beschrinken.
Trotzdem sind geeignete MaRnahmen zur Uberwachung vorzusehen.

Monitoring

GemdR § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen umwelt-
auswirkungen, die auf Grundlage der Durchfiihrung von Bebauungsplidnen ent-
stehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen
sollen frihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kdnnen. Dabei besteht ein Gestaltungsspielraum, der es den Ge-
meinden erméglicht, Intensitdt, Detailgenauigkeit und den Aufwand der Uber-
wachung zu gestalten.

Bei der Planung des Baugebietes ,18 Morgen“ wurden verschiedene Auswirkun-
gen der Planung ermittelt. Es ergaben sich jedoch Hinweise auf Auswirkun-
gen, die liber das ermittelte MaR hinausgehen kénnen.

Nach der Realisierung der Planung sind daher insbesondere das verkehrsauf-
kommen und damit zusammenhdngende Luftverdnderungen sowie Larmimmissionen
zu uberwachen. weiterhin ist die Entwicklung méglicher Geruchs-, Larm- und
Staubimmissionen durch die Tlandwirtschaftliche Nutzung zu iliberwachen.

l‘ Lc-_
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Folgendes bietet sich dazu an:

Umweltauswirkung:

Indikator:

Informationen der Behoérden:

verkehrsldarm/ verkehrsbedingte Luftverunreinigung
verkehrsaufkommen; Anteile Pkw/ Lkw; Beschwerden.

Erst ab einer verdopplung des verkehrsaufkommens kommt es
zu erheblichen zusdtzlichen Ldrmbelastungen, soweit keine
verstdrkenden Faktoren (z.B. Larmreflexion, hohe vorbelas-
tung, lberdurchschnittlicher Lkw-Anteil) hinzukommen

verschlechterung der Luftqualitdt an eingerichteten Mess-
punkten, soweit diese Rickschlisse auf eine nachteilige
verdnderung der Luftqualitdt im Plangebiet zulassen.

verkehrszahlungen der StraRenverkehrsbehorde, soweit diese
an orten durchgefihrt werden, die Riickschliisse auf die ver-
kehrsbedingten Belastungen des Plangebietes zulassen.

verkehrsmengenkarten, Dauerzdhlstellen, Verkehrsgutachten
Messnetz nach der 22. BImSchv

Zusdtzliche UberwachungsmaBnahmen der Gemeinde:

Anmerkungen:

Zeitpunkt der Uberwachung:

Umweltauswirkung:

Indikator:

Informationen der Behdrden:

Verkehrszdahlungen, soweit die reguldren Vverkehrszdhlungen
der straRenverkehrsbehtdrde keine ausreichenden Rickschliisse
zulassen und nur bei besonderer Indikation erhdhter ver-
kehrsbelastungen z.B. bei Nutzungen mit starkem Zu- und Ab-
gangsverkehr oder, wenn ein wesentlich hoherer Lkw-Anteil
am Verkehrsaufkommen méglich erscheint.

verkehrsbedingte Umweltauswirkungen Tassen sich i.d.R. bes-
ser fir groRere Bereiche gebilindelt Uberwachen. Hier wire
eine Koordination durch die StraRenverkehrsbehoérde bzw. die
verkehrsplanung sinnvoll.

Larmkartierungen nach § 47 c BImSchgG

Fortschreibung von Larmaktionspldnen oder verkehrsentwick-
Tungsplanen

Nach vollstdndiger Realisierung des vorhabens

Anlagenverursachter Lirm (ohne Anlagen nach 4. BImSchv)
Beschwerden
Immissionsschutzbehdrden

Anlagenbezogene Uberwachungsmafnahmen
Fakultativ: Messungen

Zusatzliche UberwachungsmaRnahmen

der Gemeinde:
Anmerkungen:
Zeitpunkt der Uberwachung:

Umweltauswirkung:

Indikator:

keine
keine

Turnusmé&iﬁ (in Anlehnung an die ohnehin durchzufiihrenden
gemeindlichen Uberwachungsmafnahmen)

Anlagenverursachte Luftverunreinigungen

Abweichungen von den genehmigten Emissionen; Verschlechte-
rung der Luftqualitdt an eingerichteten Messpunkten, soweit
diese Rickschliisse auf eine nachteilige verdn-

derung der Luftqualitdat im Plangebiet zulas-

sen.
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Informationen der Behérden: Immissionsschutzbehorde
Anlagenbezogene UberwachungsmaBnahmen

Der akzeptorenbezogene Ansatz verlangt auch die Berticksich-
tigung der Gesamtbelastung

Messnetz nach der 22. BImSchv
zusdtzliche UberwachungsmaBnahmen

der Gemeinde: keine

Anmerkungen: keine

Zeitpunkt der Uberwachung: Turnusmé&iﬁ (in Anlehnung an die ohnehin durchzufiihrenden
gemeindlichen UberwachungsmaBnahmen)

UmweTtauswirkung: Gewerbliche Geriiche

Indikator: Abweichungen von den genehmigten Emissionen
Beschwerden

Informationen der Behérden: Immissionsschutzbehérde

Der akzeptorenbezogene Ansatz verlangt auch die Beriicksich-
tigung der Gesamtbelastung

Zusatzliche UberwachungsmaRnahmen

der Gemeinde: keine

Anmerkungen: keine

Zeitpunkt der Uberwachung: Turnusmé&ig (in Anlehnung an die ohnehin durchzufiihrenden
gemeindlichen UberwachungsmaBnahmen)

Beziiglich der Ermittlung von erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen wird auf die Informationspflicht der Behdrden nach § 4 Abs.3
BauGB verwiesen.

Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen erheblichen umweltauswirkungen der Planung. Der Inhalt und
das ziel des Bebauungsplanes ,18 Morgen“ liegt in der Ermoglichung der Er-
weiterung eines sidlich bereits bestehenden wohngebietes (Am Hasenhéhlchen)
durch weitere ca. 23 Baugrundstiicke fir wohnbebauung und der Abrundung des
norddstlichen Ortsrandes der Gemeinde Offstein.

Die Planung entspricht weitestgehend den vorgaben des Fldchennutzungspla-
nes. Geringfiligige Erweiterungen der 1im Fldchennutzungsplan dargestellten
Bauflachen kénnen 1in der Fortschreibung des Fldachennutzungsplanes beriick-
sichtigt werden.

Es befinden sich keine relevanten Schutzgebiete, geschiitzte Ein-
zelobjekte,

A‘. L‘:
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geschiitzte Biotope oder FFH - Gebiete im Geltungsbereich bzw. in der uUmge-
bung des Bebauungsplanes.

Umweltauswirkungen sind durch die Umsetzung der Planung auf die Elemente
Boden, wasserhaushalt, Mikroklima sowie Mensch zu erwarten. Diese werden im
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Plangebiet hat jedoch aufgrund
seiner iiberwiegenden Tandwirtschaftlichen Nutzung und der daraus resultie-
renden vorbelastung, keine besondere Bedeutung filir die natiirlichen Schutz-
glter. Die vorbelastungen fiilhren zu einer geringen bis mittleren Einstufung
der Eingriffserheblichkeit in die jeweiligen natlrlichen Schutzgiiter.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden nachstehend beschrieben:
Schutzgut Boden

Die Vversieglungsmoglichkeiten des geplanten vorhabens fiihren zu nicht voll-
standig kompensierbaren Auswirkungen. Der natlirliche Bodenaufbau und die
Bodenfunktionen werden durch die versiegelungen kleinrdaumig verédndert und
entfalten insbesondere Auswirkungen auf die Vversickerung und grundsidtzlich
auf die (Tandwirtschaftliche) Produktionsfunktion.

Schutzgut wasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geringen Niederschlagsmen-
gen und der relativ undurchldssigen B6den als gering zu bezeichnen. bpurch
die zusdtzliche versiegelung wird mehr Niederschlagswasser konzentriert an-
fallen, das aus dem Gebiet abgeleitet werden muss. Durch ein kombiniertes
System aus einem Stauraumkanal unter der ErschlieRungsstraBe und der weite-
ren Rickhaltung 1im vorhandenen Regenriickhaltebecken im Baugebiet ,Am
Hasenh6éhlchen“ kann eine zusdtzliche Belastung des vorfluters (Eisbach)
vermieden werden.

Die zusdtzliche Vversiegelung trdagt zu Beeintrdchtigungen der Grundwasser-
neubildung bei.

Schutzgut Klima und Luft

Die versiegelung von Fldchen fiihrt zu Tokalen verdanderungen des Mikroklimas
aufgrund von Aufheizungseffekten sowie der Einschrdnkung der natiirlichen
wasserkreisldufe. Das geplante Vorhaben fithrt jedoch aufgrund der vorbelas-
tung des Gebietes zu keiner wesentlichen verdnderung des Klimas vor ort.
Gegeniiber dem Ausgangszustand wird sich der Bestand an Laubbdumen und
strduchern im Gebiet erhdéhen. burch die damit verbundenen verdunstungs- und
verschattungseffekte konnen die negativen Auswirkungen auf das lokale Klima
weitestgehend ausgeglichen werden.

l‘ Lc-.
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Schutzgut Stadt/Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in einer exponierten Lage zur offenen Land-
schaft. Die derzeitige uneinheitliche und zum Teil Tuckenhafte Ortsrandsi-
tuation wird durch die Planung, die im o6stlichen und nérdlichen Bereich
dichte, heckenartige Pflanzstreifen mit Bdumen und Strduchern vorsieht,
verbessert. Festsetzungen zu den max. zuldssigen Gebdudehdhen vermindern
die negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Grundsdtzlich werden Fauna und Flora entweder durch direkte Uberplanung
oder aber Stdérung durch Ldrm, Ablagerung von Bauschutt oder verinselung be-
eintrdachtigt. Im Plangebiet sind keine wertvollen Tier- oder Pflanzenbe-
stdnde vorhanden. Die vorhandenen und mit dlteren Bdumen bestandenen Gar-
tenfldchen bleiben erhalten. Die Inanspruchnahme zusdtzlichet Fldchen er-
streckt sich Uberwiegend auf intensiv genutzte Acker- und Rebflichen ohne
besondere 6kologische Bedeutung. Im Sidosten werden ca. 15 Obstbidume ent-
fallen. Dieser verlust wird durch die Anpflanzung zusdtzliche Bdume inner-
halb des Gebietes sowie auf einer auRerhalb in ca. 400m sidéstlich 1liegen-
den Fldche, die als Streuobstwiese angelegt wird, ausgeglichen. Die Ein-
griffserheblichkeit wird daher als gering eingeschitzt.

Schutzgut Mensch

Beeintrdachtigungen des Schutzgutes Mensch ergeben sich vorrangig aus dem
vorhandenen und abzusehenden verkehrsaufkommen und den damit verbundenen
Ldrmbelastungen. Insgesamt wird nicht von einer wesentlichen Steigerung des
verkehrsaufkommens ausgegangen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die ge-
plante Wohnnutzung mit den aus dem verkehrsaufkommen verursachten Schall
ohne weiteres vertraglich. Im Rahmen des Monitoring werden jedoch auch die-
se Auswirkungen zu beobachten sein.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Geltungsbereich des Plangebietes
nicht vorhanden. Das Schutzgut ist demnach fur die vorliegende Planung
nicht relevant.

Durch das Monitoring (Uberwachung) sollen unerwartete Effekte, insbesondere
auf das Schutzgut Mensch iiberpriift werden. Dazu ist die z. B. die Entwick-
Tung des verkehrsaufkommens zu Uberwachen bzw. zu prifen (s. o0.).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch die Planung zu einzelnen
Eingriffen in die natlirlichen Schutzgliter mit geringer bis mittlerer Ein-
griffserheblichkeit kommen kann. zur Reduzierung dieser werden Vvermeidungs-
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bzw. verminderungsmaBRnahmen herangezogen.

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild, die innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden konnen, werden in
Form von externen KompensationsmaBnahmen slidost1lich des Plangebietes ausge-
glichen. Dazu werden auf einer Grinlandfldche weitere ca. 12 Obsthochstimme
angepflanzt.
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